BADEN-WURTTEMBERGISCHER Die Wohnungswirtschaft
KOMMUNALER .
WOHNUNGSUNTERNEHMEN Baden-Wurttemberg

Zukunft der Landeswohnraumférderung

Die Mittel fur den geférderten Wohnungsbau sind in den letzten Jahren
erheblich gestiegen. Allerdings stellen wir fest, dass die Mittel dennoch
nicht ausreichen und eine verlassliche und dauerhaft tragfahige
Forderstruktur erforderlich ist. Deshalb schlagen wir folgende
Anpassungen vor.

Einkommensgrenzen und Belegung der Wohnung mussen regelmaRig
uberpruft werden

In Baden-Wurttemberg sind die Einkommensgrenzen im Rahmen der
Wohnraumférderung hoch, um maglichst vielen Menschen bezahlbares
Wohnen zu ermaoglichen. Allerdings stellen wir zunehmend fest, dass viele
geforderte Wohnungen von Personen bewohnt werden, deren
Einkommen inzwischen Uber den Einkommensgrenzen liegt oder die
Wohnung zu grol3 fur die Anzahl der darin wohnenden Personen ist.
Deshalb fordern wir eine regelmaRige Uberpriifung des Einkommens, der
WBS nur bei Wohnungsbezug bildet die gesellschaftliche Realitat nicht
mehr ab und ist nicht sozial gerecht.

Einkommensorientierte Férderung als erganzenden Baustein einfiihren
Erganzend zur Objektforderung sollte eine Subjektférderung eingeftuhrt
werden. Diese kann - unter Berucksichtigung des DAWI-
Freistellungsbeschlusses - einkommensabhangig ausgestaltet werden und
So eine passgenaue Unterstutzung gewahrleisten sowie Fehlbelegungen
reduzieren.

Wohnraumférderung ausbauen und verlasslich finanzieren

Die Mittel fur die Wohnraumférderung muissen weiter erhéht und
langfristig abgesichert werden. Ziel muss eine 1:1 Co-Finanzierung der
Bundesmittel durch das Land sein. Nur so kann ein dauerhaft tragfahiges
Férderniveau erreicht werden.



Férderantrage vereinfachen und Verfahren beschleunigen

Komplexe und aufwandige Antragsverfahren erschweren die
Inanspruchnahme der Férderung und binden erhebliche Ressourcen.
Prozesse mussen verschlankt, Verfahren standardisiert und die
Bearbeitungszeiten deutlich reduziert werden.

Férderprogramme besser aufeinander abstimmen

Unterschiedliche Férderprogramme verschiedener Ressorts sind nicht
ausreichend aufeinander abgestimmt. Parallele Programme mit ahnlicher
Zielsetzung fuhren zu Ineffizienzen und zusatzlicher Komplexitat.
Forderangebote mussen gebundelt, klar strukturiert und aus einer Hand
zuganglich gemacht werden.

Nachhaltigkeitszertifizierung als Férdervoraussetzung abschaffen

Das Erfordernis einer Nachhaltigkeitszertifizierung bei Projekten mit mehr
als 100 Wohnungen fuhrt zu zusatzlichen Kosten und Verzoégerungen.
Dieses Kriterium muss als Férdervoraussetzung entfallen.

System der Reservierungszusagen uberarbeiten

Das bestehende System der Reservierungszusagen ist nicht praxistauglich
und fuhrt zu Unsicherheiten in der Projektplanung, da es Fordermittel
mitunter Uber lange Zeitraume bindet, auch wenn ein Projekt am Ende
nicht realisiert wird. Dies benachteiligt und verzogert die Projekte der
gemeinwohlorientierten Wohnungswirtschaft. Es bedarf einer
grundlegenden Uberarbeitung hin zu mehr Verlasslichkeit und
Planbarkeit.

Burgschaftsprogramm des Landes einfihren

Aufgrund der niedrigen Beleihungswerte geférderter Wohnungen
entstehen Finanzierungslicken. Ein landesseitiges Burgschaftsprogramm
ist erforderlich, um diese zu schlieBen und Investitionen zu ermaoglichen.

Nachrangige Besicherungen durch die L-Bank erméglichen
Erganzend zu einem Burgschaftsprogramm ist es erforderlich, die
landesseitigen Vorgaben so anzupassen, dass die L-Bank nachrangige



Besicherungen akzeptieren kann. Dies wurde die Finanzierungsstruktur
deutlich verbessern und insbesondere kleineren und mittleren
Wohnungsunternehmen den Zugang zu Projekten erleichtern.

Zwischenfinanzierung durch die L-Bank erméglichen

Die hohe Nachfrage nach Férdermitteln fuhrt dazu, dass Programme
regelmalig bereits vor Jahresmitte ausgeschdpft sind und Auszahlungen
erst im Folgejahr erfolgen konnen. Dies zwingt Wohnungsunternehmen zu
kostenintensiven Zwischenfinanzierungen und erhoht die
Gesamtprojektkosten. Vor diesem Hintergrund sollte die L-Bank die
Moglichkeit erhalten, Zwischenfinanzierungen bereitzustellen, die durch
die spater verfugbaren Fordermittel abgelost werden. Dies wurde zu
deutlich gunstigeren Finanzierungskonditionen fuhren, den
administrativen Aufwand reduzieren und insgesamt dazu beitragen, die
Wirtschaftlichkeit geforderter Projekte zu verbessern.



